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Digitalisierung – das aktuelle Thema

Die Digitalisierung ist uns – wenn auch unter den Begriffen Automation und EDV – seit 
Jahrzehnten vertraut. Heute ist die Digitalisierung bei Jedermann angekommen, 
Smartphone und Tablet machen Dinge möglich, die noch vor wenigen Jahren außerhalb 
unserer Vorstellung lagen. Für die einzelnen Fachdisziplinen hat dies disruptive Sprünge in 
der Entwicklung zur Folge, die auch unsere Arbeitswelt revolutioniert haben.
Gordon Moore (1965): Die Integrationsdichte von Schaltkreisen verdoppelt sich etwa alle 20 
Monate. Bis heute hält diese Entwicklung an; ein Ende ist nicht abzusehen. Die 
Innovationsgeschwindigkeit wird also weiter zunehmen und die Anforderungen an Technik 
und Infrastruktur werden weiterhin steigen. Zunehmende Mobilität in der Arbeitswelt 
verstärkt diesen Trend. 
Die Digitalisierung ist also kein Hype, sondern eine konsequente Entwicklung, der sich auch 
der Immobilienbewerter stellen muss.
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Digitalisierung – das aktuelle Thema

Mit der Erfindung des World Wide Web im Jahr 1992 ist das Internet heute zum 
„Leitmedium“ der Digitalisierung geworden. Die Zahl der Internet‐Nutzer übersteigt 
weltweit inzwischen 4 Mrd., allein in Deutschland sind es 63 Mio. 
Internetkonzerne (Google, Amazon, Facebook u.ä.) bestimmen den Markt. Über 2 
Billionen Suchanfragen pro Jahr bei Google, 2 Mrd. Facebook‐Nutzer, 100 Mio. 
Amazon‐Abokunden: Der digitale Markt hat sich durchgesetzt. 
Inzwischen gibt es weltweit über 2,5 Mrd. mobile Internetzugänge, Online‐Shops 
machen fast alles jederzeit verfügbar, gewohnte Geschäftszeiten lösen sich auf, 
24x7‐Verfügbarkeit scheint selbstverständlich zu sein. Auch der Medienkonsum 
verlagert sich zunehmend in das Internet: Netflix, Spotify, Youtube u.a. lösen 
Fernseher und Radio ab.
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Digitalisierung – das aktuelle Thema

https://www.spiegel.de/kultur/tv/netflix‐ard‐zdf‐und‐rtl‐neue‐brisante‐studie‐zum‐tv‐
konsum‐a‐1288635.html

[Statistiken „Alle Zuschauer“ und „Junge Zuschauer“ ansehen]
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Digitalisierung – das aktuelle Thema

Nicht alle können der rasanten Entwicklung folgen, auch wenn in Deutschland die 
Zahl der „Digitalen Eingeborenen“ (nach 1980 Geborene; erste Generation, die von 
klein an mit digitalen Technologien aufgewachsen sind) derzeit ca. 50 % beträgt und 
ständig zunimmt. 
Sachverständige haben ein Durchschnittsalter von xx Jahren – Prosa‐Kunden 
durchschnittlich noch 8 Jahre älter. Sie sind „Digitale Immigranten“, also Personen, 
die diese Welt erst im Erwachsenenalter kennengelernt haben. Viele sind 
überfordert, sie nutzen aus Unkenntnis oder wegen mangelndem Vertrauen viele 
Angebote nicht. Auch diese Kolleginnen und Kollegen müssen „abgeholt“ und 
„mitgenommen“ werden, um sich auch in der digitalen Welt als souveräne Nutzer 
bewegen zu lernen. 
Dazu soll auch die heutige Veranstaltung beitragen. 
Motto: Anschauen – Ausprobieren – Anwenden.
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Digitalisierung– das aktuelle Thema
Schwerpunktthemen auf dem Sprengnetter Jahreskongress 2018 in Fulda: 
Digitalisierung im Sachverständigenbüro
Marc Stilke, Sprengnetter Immobilienbewertung
Mehr Gutachtenaufträge mit ImmoWert2Lead
Stefan Münch, Sprengnetter Immobilienbewertung
Online‐Marketing für Sachverständige
Kim Weinand, moccabirds
Aktuelle Marktdaten. Stichtagsgenau bewerten in Zeiten rasanter Preisanstiege
Dr. Jürgen Gante, Sprengnetter Immobilienbewertung
Sprengnetter AVM – methodology, new features
Dr. Wahib Arroum, Sprengnetter Immobilienbewertung

Digitalisierung + Big Data für Immobilienprofis (heutiger Stand – absehbare 
Entwicklungen)
Podiumsdiskussionsbeitrag von Dr. Hans Otto Sprengnetter am 08.05.2018 auf dem 17. 
Berlin‐Brandenburger Immobilientag des IVD
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Digitalisierung– Risiken kennen, Möglichkeiten nutzen

Viele Bewertungssachverständige fühlen sich durch die Digitalisierung und durch 
die auf Big Data basierenden Produkte in ihrer Existenz bedroht. 
Tatsächlich bietet beides aber viele Chancen für Sachverständige. 
Sie müssen sich deshalb mit deren Möglichkeiten (und Grenzen) auseinandersetzen. 
Dann wird es ihnen gelingen, die Vorteile nutzbringend in ihre Arbeit(sweis)en 
einzusetzen, um auch in Zukunft in ihrer Sachverständigentätigkeit erfolgreich sein 
zu können. 
Hierzu soll dieser Vortrag (und eine spätere darauf aufbauende i+b‐Artikelserie) 
beitragen.
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Die Situation vor 10 Jahren

Fehlende bundesweit belastbare Wertermittlungsdaten:
 zu wenig hinreichend geeignete Stichproben (Menge, Qualität)
 fehlende technische Möglichkeiten zur Auswertung großer 
Datenmengen
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Wo stehen wir heute?  

Zwischenzeitliche neue Möglichkeiten und Bedarfe:
+ neue hinreichende Möglichkeiten der Datengewinnung, 

Datenspeicherung und Datenanalyse
+ erhöhter Bedarf an gesicherten Marktdaten, z.B.

++ Steuern
Bundesverfassungsgericht 2006: Grundbesitzbewertung 
(Erbschaft‐ und Schenkungsteuer) ist verfassungswidrig. 
 Grundbesitzbewertung neu geregelt (2008)
 neue Bewertungsvorschriften

++ Kreditwirtschaft
Basel II, Basel III etc.: Höhere Anforderungen an die 
kreditwirtschaftliche Wertermittlungen.
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Wo stehen wir heute? 

Sprengnetter Immobilienbewertung nutzt seine besonderen 
Möglichkeiten, um die Digitalisierung, Big Data und das Internet 
vorteilhaft bei der Immobilienbewertung einzusetzen. 
Dies geschieht insbesondere in Form 
a. komfortabler Bereitstellung von Bewertungsunterlagen
b. komfortabler Bereitstellung qualitativ hochwertiger Marktdaten für 

die Immobilienbewertung
c. von Systemen zur Schaffung eines schnellen Marktüberblicks
d. von digitalen Bewertungstools und sonstigen Arbeitshilfen
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Digitalisierung im Sachverständigenbüro (Übersicht)

Abb.: Prozess der Immobilienbewertung
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Big Data – Bedeutung für Sachverständige (Überblick)

Die Sprengnetter‐ImmobilienDatenbank (S‐ID)
Die meisten von Sprengnetter bereitgestellten Produkte basieren auf 
der Sprengnetter‐ImmobilienDatenbank (S‐ID). Das ist eine der größten 
Immobiliendatenbanken Deutschlands.
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Die Sprengnetter‐ImmobilienDatenbank (S‐ID)
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Big Data‐Produkte von Sprengnetter (Überblick)

+ Marktdaten für Bewertungssachverständige (Mieten, Liegenschaftszinssätze, 
Sachwertfaktoren, Vergleichsfaktoren für WET etc.)

+ AVM‐Produkte für einen schnellen und qualitativ hochwertigen Marktüberblick
(ImmoWert2Go, ImmoWert2Lead, ImmoWertReport, scoperty, PIA/PSD etc.)

+ AVM für Sachverständige (automatisierte Plausibilisierung der Ergebnisse der 
klassischen Wertermittlungsverfahren)

+ i.V.m. künstlicher Intelligenz (KI) viele weitere Anwendungen
(Außenfoto  Objektart + Baujahr + Objektbeschreibung + Innenzustand; 
Schadensfoto  Schadensart +Beseitigungskosten etc. etc.)
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Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung

Unterlagenbeschaffung über den Sprengnetter Shop:
Derzeit 2 Shops:
Unterlagenbestellung bis ca. Ende Dez. 2019 noch im „alten“ Shop:
(www.sprengnetter.de/Shops/Marktdatenportal)
(Produktübersicht siehe neun Folien später
+ Der Weg zum „alten“ Shop:

www.sprengnetter.de
 Produkte & Service

Marktdatenportal (siehe hierzu auch Folie 25)
+ Ab ca. Januar 2020 alles im „neuen“ Shop.

(Dieser wird noch ausführlich erläutert.)
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Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung

H: Digitalisierung betreiben wir schon seit Jahrzehnten. Nachfolgend dargelegt am 
Beispiel der Unterlagenbeschaffung und deren Bearbeitung.
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Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung

Klassische Unterlagenbeschaffung

18

Unterlagen vom Auftraggeber Eigene Unterlagenbeschaffung durch 
Sachverständigen

• Zeitverzögerung
• Z.T. veraltet und unleserlich
• In Papierform  Scannen, Bildbearbeitung, 
Importieren

• Unbezahlter Mehraufwand durch bspw. 
Behördengänge

• Ggfs. Nachbearbeitung da in Papierform
• Onlinebeschaffung: nur PDF‐
Format/Nutzungsbedingungen der Anbieter

• Unterschiedliche Rechnungen
• Eigene Rechnungsverwaltung
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Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung

Zeitgemäße Unterlagenbeschaffung
Die Unterlagen kann der Sachverständige durch Schnittstellen zu Geoportalen 
digital beschaffen. 
Bei Sprengnetter können diese auf zweierlei Weisen beschafft werden:
 im Shop 
und 
 direkt aus der Bewertungssoftware heraus.

19

Die Weitergabe und Vervielfältigung dieses Manuskripts ist untersagt. Seminar WW50: Die Digitalisierung des Sachverständigen



Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung

Unterlagenbeschaffung über die Desktop‐Bewertungssysteme
Karten‐ und Grundbuchabruf über Sprengnetter‐ProSa (Der Dokumentenmanager)
Rufen Sie Katasterkarten, Stadtpläne, Übersichtskarten und 
Bodenrichtwertkarten/Bodenrichtwertauskünfte und Grundbuchauszüge sowie ab 
2020 auch Auskünfte über Baulasten, Altlasten und Denkmalschutz ganz einfach 
über SPRENGNETTER‐ProSa ab und binden Sie die Produkte optimal in Ihr Gutachten 
ein. 
Die folgenden Seiten informieren über die wichtigsten Funktionalitäten des Karten‐
und Grundbuchabrufs aus SPRENGNETTER‐ProSa.
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Der Aufruf der Schnittstelle 
Nachdem Sie in Sprengnetter‐
ProSa die Adresse des 
Bewertungsobjekts 
eingegeben haben, wird auf 
der Seite „Grundstück“ die 
Lage des Objektes in einer 
Karte dargestellt. 

Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung
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Das Kartenvorschaufenster
können Sie über die 
Automatisierungseinstellungen
aktivieren oder deaktivieren.
Im unteren Bereich des 
Kartenvorschaufensters finden Sie 
eine Werkzeugleiste, deren 
Funktionalität im Einzelnen nun 
beschrieben wird.
„Kartenansicht aktualisieren“
Das Vorschaufenster zeigt nun den 
Kartenausschnitt zu der 
eingegebenen Adresse an.

Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung
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„Positionsmarker festlegen“
Durch einen Klick auf „Positionsmarker 
festlegen“ kann bei Bedarf die angezeigte 
Position im Vorschaufenster optimiert 
werden. Ziehen Sie die blaue 
Positionsmarke durch Anklicken und 
Festhalten an eine beliebige Stelle in der 
Karte und speichern Ihre Auswahl über die 
Schaltfläche „Adresse übernehmen“. 

Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung
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Falls das Kartenvorschaufenster in 
den Automatisierungseinstellungen 
deaktiviert ist, kann die 
Produktauswahl des Sprengnetter‐
Marktdatenportals mit Hilfe des 
Menüpunkts Büroorganisation
‐>Unterlagenbeschaffung mittels … 
‐>Sprengnetter‐Marktdatenportal
aufgerufen werden.

Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung
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Produktauswahl und Bestellung

Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung
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Über das Einkaufswagensymbol wird 
die Produktauswahl geöffnet. Zur 
Auswahl stehen die Kartenprodukte 
und Grundbuchauszüge. Die 
Zusammenstellung der Produkt‐
auswahl ist frei wählbar.

Ab 2020:
Baulasten
Altlasten
Denkmalschutz
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Gesamtliste „alter Shop“

Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung
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Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung

Ergänzende Angaben
(Übersicht)
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Maßstab anpassen 

Zu jeder Karte kann der Maßstab 
über das Pull‐down‐Menü 
angepasst werden.

Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung
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Positionsmarkierung setzen 
(Lage des Bewertungsobjekts 
kennzeichnen)
Ein Haken im Feld der 
„Positionsmarkierung“ zeichnet 
diese in das fertige 
Kartenprodukt. 

Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung
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Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung

Vorschaukarte ausrichten 
Die Vorschaukarte zeigt einen 
kleinen Ausschnitt des späteren 
Kartenprodukts. Mit einem Klick 
in die Karte kann ein neuer 
Kartenmittelpunkt gesetzt 
werden. 
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Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung
Grundbuchauszug bestellen
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Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung

Für die Bestellung von Grundbuchauszügen 
werden folgende ergänzende Angaben 
benötigt: 
Grundbuchbezirk, Grundbuchblatt, 
Gemarkung, Flur, Flurstück, Vor‐ und 
Nachname sowie Geburtstag des 
Eigentümers. 
Darüber hinaus muss die entsprechende 
Vollmacht (ggfs. Untervollmacht) vollständig 
vorliegen. Softwareintegrierte Vorlagen 
hierzu können Sie direkt bearbeiten, 
speichern und hochladen. 
Natürlich können auch Vollmachten aus 
eigenen Vorlagen zum Hochladen verwendet 
werden.
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Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung

Bestellvorgang abschließen
Schließen Sie Ihren Bestellvorgang über 
die Schaltfläche „Bestellen“ ab.

Sie erhalten sofort eine Statusmeldung
über den Stand Ihrer Bestellungen. So 
wird in nebenstehender Abbildung mit 
dem Status „Sofort lieferbar“ beispielhaft 
dargestellt, dass der bestellte Stadtplan 
und die Übersichtskarte unmittelbar 
heruntergeladen werden können.

Die verfügbaren Downloads können Sie 
über „Download starten“ herunterladen. 
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Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung

Auch hier erhalten Sie eine 
Statusmeldung.
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Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung

Auf verfügbare Downloads 
prüfen  
Steht die Lieferung einzelner 
Produkte noch aus, haben Sie 
über die Schaltfläche „Auf 
vorhandene Downloads prüfen“ 
die Möglichkeit, den aktuellen 
Status abzufragen. 
Selbstverständlich erhalten Sie 
bei jedem Öffnen Ihrer Software 
eine Information, wenn vormals 
noch ausstehende Produkte neu 
verfügbar sind.
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Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung

Zudem können Sie hier Ihre 
Einzelnachweise 
(Einzelrechnungen) zu den 
jeweiligen Produkten 
herunterladen. Ein Vorteil, der 
Ihnen unter anderem die 
Abrechnung Ihrer Produkte bei 
Gerichtsgutachten ermöglicht. 

36

Die Weitergabe und Vervielfältigung dieses Manuskripts ist untersagt. Seminar WW50: Die Digitalisierung des Sachverständigen



Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung

Alle heruntergeladenen Produkte 
finden Sie im 
Dokumentenmanager wieder. 
Das Kartenmaterial unter 
„Originaldokumente“ und die 
Einzelnachweise unter 
„Abrechnung“. 
Für eine optimale Weiterver‐
arbeitung steht Ihnen das 
Kartenmaterial sowohl als pdf‐
Dokument, als auch als Bilddatei 
(png) zur Verfügung.
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Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung

Vom Dokumenten‐
manager komfortabel 
in den Anlagenmanager 
/ in Ihr Gutachten
Sie können die Karten 
oder die Grundbuch‐
auszüge nun 
komfortabel über den 
Anlagenmanager von 
ProSa Text als Anlage 
Ihrem Gutachten 
beifügen. 
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Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung

Alles an Ort und Stelle!
Vom Dokumentenmanager in den 
Anlagenmanager
Gut angelegt, gut abgelegt!
Vom Anlagenmanager in Ihr 
Gutachten
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Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung

Alles an Ort und Stelle!
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Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung

Digitale Anlagenbearbeitung über Sprengnetter ProSa (Der 
Anlagenmanager)
Nachfolgend wird der wesentliche Leistungsumfang des Anlagenmanagers kurz 
vorgestellt.
Der Aufruf des Anlagenmanagers erfolgt über das Anlagenverzeichnis von ProSa‐
Text.
Nachdem Sie in diesem Verzeichnis eine Anlagennummer und ‐bezeichnung 
eingegeben haben können Sie zur Verwaltung der digitalen Anlagen den 
Anlagenmanager aufrufen.
Der Manager fordert Sie zunächst auf, das Layout der Anlage zu bestimmen.
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Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung

Festlegung des Layouts 
der ersten Seite der 
aktiven Anlage

42

Die Weitergabe und Vervielfältigung dieses Manuskripts ist untersagt. Seminar WW50: Die Digitalisierung des Sachverständigen



Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung

Sie haben die Wahl zwischen eine, zwei oder vier Abbildungen pro Seite (Abbildung 
= Foto, Karte, Plan etc.). Oder Sie wählen aus, dass ein Textdokument verwaltet 
werden soll.
Nachdem Sie das Layout für die erste Seite festgelegt haben, können Sie die 
Abbildungen auf der Seite platzieren und beschriften. Der Manager zeigt in einer 
Vorschau mit einem Rahmen die Position der aktiven Abbildung an. Per Doppelklick 
auf diese Position öffnet sich ein Dialogfeld, mit dem Sie die auf Ihrer Festplatte 
oder einem sonstigen Speichermedium gespeicherten Abbildungen abrufen können.
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Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung

Dialogfeld zum 
Auswählen und 
Einbinden der 
gespeicherten Bilddaten 
oder zu Scannen und 
Einbinden
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Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung

In diesem Dialogfeld haben Sie auch die Möglichkeit, Ihren Scanner anzusprechen 
um die gewünschte Abbildung zu scannen. Zudem können Sie die Abbildungen 
drehen und auch festlegen, ob das Bild später zusätzlich auf dem Deckblatt des 
Gutachtens ausgegeben werden soll.
Anschließend haben Sie die Möglichkeit, eine Bildunterschrift einzugeben.
Mithilfe des Hauptmenüs oder der Schaltflächenleiste können weitere Seiten (mit 
neuem Layout) an‐ oder eingefügt sowie auch wieder gelöscht werden. Auch ist der 
Aufruf eines externen auf Ihrem Rechner installierten Grafikprogramms möglich.
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Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung

Bildbearbeitung mithilfe 
eines aus dem 
Anlagenmanager heraus 
aufgerufenen externen 
Grafikprogramms
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Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung

Wenn Sie die Anlage fertig gestellt haben müssen Sie nur noch in Winword die 
Anlage erzeugen. Das Sprengnetter‐ProSa‐Hauptmodul bindet diese bei der 
Erstellung des Gutachtens dann später automatisch ein.
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Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung

Beispiel einer Ausgabe 
der Anlage in Winword
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Digitale Unterlagenbeschaffung und ‐bearbeitung

Unterlagenbeschaffung über die Web‐Bewertungssysteme
+ Die Unterlagen‐ und Marktdatenbeschaffung geht noch viel effektiver (komplett 

automatisierter) als über die Desktop‐Bewertungssysteme
Wird später am Beispiel der SprengnetterONE MaklerEdition gezeigt.
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Sprengnetter‐Marktdaten für Bewertungssachverständige

Mieten/Liegenschafts‐
zinssätze 
(modellkonformes 
System)
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Sprengnetter‐Marktdaten für Bewertungssachverständige

Deutschlandweite 
Ableitung von Mieten (1)

Mietableitung 
(Mietspiegelauswertung 
differenziert erläutern?)
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Sprengnetter‐Marktdaten für Bewertungssachverständige

Deutschlandweite 
Ableitung von Mieten (2)
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Sprengnetter‐Marktdaten für Bewertungssachverständige

Deutschlandweite 
Hochrechnungen der 
MSP mittels 
Angebotsmieten. 
Mieten (3)
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Sprengnetter‐Marktdaten für Bewertungssachverständige

Und das sind die 
Ergebnisse. 
Mieten (4)
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Sprengnetter‐Marktdaten für Bewertungssachverständige

Und das sind die 
Ergebnisse. Mieten (5);
hier: Berlin Q3/2019, 
Baujahr 2000, mittlere 
Lage und mittlere 
Ausstattung
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Sprengnetter‐Marktdaten für Bewertungssachverständige

hier: Magdeburg und 
Umgebung, Q3/2019, 
Baujahr 2000, mittlere 
Lage und mittlere 
Ausstattung
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Sprengnetter‐Marktdaten für Bewertungssachverständige

57

Die durchschnittliche Vergleichsmiete, deren Minima und Maxima in €/m² sowie Trends für verschiedene Baujahres‐ und 
Wohnflächenklassen.
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Mietpreisspiegel 

17‐seitiger Report

Nachhaltig erzielbare Mieten

Angebotsmieten

Für Wohnungen und Häuser

Auf Mikromarktebene

Für verschiedene Baujahres‐ und 
Größenklassen

Die Weitergabe und Vervielfältigung dieses Manuskripts ist untersagt. Seminar WW50: Die Digitalisierung des Sachverständigen



Sprengnetter‐Marktdaten für Bewertungssachverständige
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Die Sprengnetter Vergleichsmiete

Als Einzelprodukt in Sprengnetter 
ProSa und im Sprengnetter‐
Marktdatenportal abrufbar!

Sprengnetter‐Marktdaten für Bewertungssachverständige
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Zusammen mit den sonstigen 
Sprengnetter Marktdaten integraler 
Bestandteil einer jeden in 
SprengnetterONE erstellten Bewertung!
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Sprengnetter‐Marktdaten für Bewertungssachverständige

Sprengnetter aktualisiert diese Mieten deutschlandweit ca. alle 3 Monate.
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Tipp!
Unter „www.sprengnetter.de/Shops/Marktdatenportal“ können 
deutschlandweit aktuelle „marktübliche Mieten“ für Wohnungen 
abgerufen werden!
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Sprengnetter‐Marktdaten für Bewertungssachverständige

Sachwertfaktoren, Liegenschaftszinssätze für alle Objektarten und 
Vergleichsfaktoren für Wohnungseigentum
Die Sprengnetter‐ImmobilienDatenbank ist Basis für
• alle Marktdatenableitungen (Miete, p, k, VglF, Umrechnungskoeffizienten etc.) für 

die klassischen (Vergleichswert‐, Ertragswert‐ und Sachwert‐)Verfahren zur 
Immobilienbewertung 

!! !!

• das automatisierte Bewertungssystem (Sprengnetter‐AVM)
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Diese Daten werden ausschließlich aus (Beispiel: 2018 = 200.000; das sind  500 
je kreisfreie Stadt/Landkreis) tatsächlich realisierten Kaufpreisen abgeleitet.
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Sprengnetter‐Marktdaten für Bewertungssachverständige

Marktdatenableitung 
aus tatsächlich 
realisierten Kaufpreisen, 
z.B. p, k, VglF für 
klassische Verfahren
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Sprengnetter‐Marktdaten für Bewertungssachverständige

Prüfung Validität und 
Aktualität der 
Sprengnetter 
Marktdaten nach IDW PS 
951 Typ 2
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Sprengnetter‐Marktdaten für Bewertungssachverständige

Die Datenübernahmen und Datenauswertungen sind verscriptet, d.h. die Prozesse 
laufen vollautomatisiert.

In der von Sprengnetter entwickelten Desktopsoftware Sprengnetter ProSa sind 
adressbezogen bundesweit die oben beschriebenen Marktdaten über Web 
abrufbar.
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Sprengnetter‐Marktdaten für Bewertungssachverständige

Marktdatenabruf über 
das Web innerhalb von 
Desktopsoftware
(hier: Sprengnetter 
ProSa; Beispiel: Abruf 
des Sachwertfaktors 
über das Internet)
Im Premiumpaket 
Marktdaten als Flatrate 
kostenfrei.
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Sprengnetter‐Marktdaten für Bewertungssachverständige

In der von Sprengnetter entwickelten Websoftware SprengnetterONE (F2C, T2C, 
T2CeXpert), SprengnetterONE MaklerEdition (Basis T2C) und ProSaWeb
(Arbeitstitel; Basis T2CeXpert) werden Marktdaten automatisiert über Web 
abgerufen.
Die Vorteile für die praktische Bewertungstätigkeit sind offensichtlich: 
keine mühsamen Recherchen  Zeitersparnis, sichere Daten.
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Tipp!
Unter „www.sprengnetter.de/Marktdatenportal“ können auch Nichtanwender 
der Sprengnetter‐Bewertungssoftware deutschlandweit aktuelle für die 
Immobilienbewertung erforderliche Daten (z.B. Sachwertfaktoren, 
Liegenschaftszinssätze und Vergleichsfaktoren zur Bewertung 
wohnwirtschaftlich genutzter Objekte) objektspezifisch und adressbezogen 
abrufen!
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Sonstige Produkte für einen schnellen Marktüberblick

Allgemein verfügbare Wertinformationen kennen (Grundsatz) 
Die Kunden der Sachverständigen und der Makler haben heute über das Internet 
schnellen/einfachen Zugang zu Informationen über den Wert der sie 
interessierenden Immobilie (siehe z.B. ImmoWert2Go). Sie betrachten dies –
zunehmend – sogar als objektive/neutrale Information und valide Wertermittlung. 
Sachverständige und Makler müssen sich deshalb diese Information auch 
beschaffen und mit den Bewertungsergebnissen dieser Online‐Bewertungssysteme 
arbeiten können, aber auch diesbezüglich argumentativ umgehen lernen (Was 
können diese? Wozu kann ich sie einsetzen? Wo sind deren Grenzen?).
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Sprengnetter GmbH – Bad Neuenahr – 09 2019

SprengnetterAVM
Accessible property values for everyone around the world.

Immediate. Automated. Reliable.

69

Die Weitergabe und Vervielfältigung dieses Manuskripts ist untersagt. Seminar WW50: Die Digitalisierung des Sachverständigen



Schnelle Markttransparenz mittels AVM

Von Sprengnetter entwickelte Bewertungstools (Beispiele):
• ImmoWert2Go
• ImmoWert2Lead
• ImmoWertReport
Hierbei handelt es sich um voll automatisierte Bewertungs‐ und 
Informationssysteme, die bereits nach der Eingabe (nur) der 
Objekt(kurz)beschreibung oder auch nur mittels Außenfoto Immobilienwerte und 
andere wichtige Marktinformationen (z.B. eine Übersicht der aktuellen 
Vergleichsangebote, die kurz‐ und langfristigen Wertentwicklungen und 
Wertprognosen) anzeigen.
Allen Systemen gemein ist, dass es sich um gesamtheitliche Bewertungsverfahren 
auf der Basis des Sprengnetter‐AVM handelt.
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Sprengnetter ImmoWert2Go

Immobilienbewertung unterwegs –mittels der Sprengnetter Bewertungs‐App
ImmoWert2Go ist die erste App auf dem Markt, die Immobilienbewertung durch ein 
simples Foto des Objekts mit dem Smartphone ermöglicht.
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Wer von Ihnen hat diese Smartphone‐App getestet?
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Sprengnetter ImmoWert2Go

+ Handyfoto des Gebäudes machen und in ca. 2 Sekunden den Immobilienwert 
erhalten

+ Bewertungsgrundlagen:
 Objektart (wird durch automatische Bilderkennung mittels künstlicher Intelligenz 

bestimmt)
 Adresse (wird automatisch via Standortermittlung durch das Smartphone 

bestimmt)
 Baujahr und Wohnfläche (Vorschlag durch App; Kalibrierung von Hand möglich)
 Datengrundlage: Sprengnetter Immobiliendatenbank, eine der größten in 

Deutschland und Österreich
+ Ausgabe: aktueller Marktwert und Marktwertspanne, Echtzeitbewertung von 

Einfamilienhäusern und Eigentumswohnungen
+ Bewertungsmodell: Sprengnetter‐AVM
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Sprengnetter ImmoWert2Go

Bewertungsergebnis 
wird in ca. 2 Sekunden
angezeigt

Button „Bewerten“
drücken
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Sprengnetter ImmoWert2Go

Weitere Beschreibungen siehe in der jeweiligen App unter „Einstellungen“ sowie im 
Internet unter immowert2go.de.
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Sprengnetter‐Marktdaten für Bewertungssachverständige

ImmoWertReport (IWR):
schneller, qualitativ hochwertiger Marktüberblick

IRW: Wertschätzung und umfassende Marktrecherche/Marktinformation zu 
jedem Wohnobjekt in Deutschland und Österreich, namentlich
+ Marktwert und Mietwerte der Immobilie und Wertspannen vergleichbarer 
Immobilien

+ aktuelle Angebotspreise und Angebotsmieten vergleichbarer Objekte
+ lokale kurz‐ und langfristige Immobilienwert‐ und Mietwertentwicklung inkl. 
Prognosen
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Wie verschaffen Sie sich bisher einen Marktüberblick?

Die Weitergabe und Vervielfältigung dieses Manuskripts ist untersagt. Seminar WW50: Die Digitalisierung des Sachverständigen



ImmoWertReport

einfache Bestellung online (auch über die ImmoWert2Go‐App)
Beispiel live durchführen?
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Tipp!
Eine ausführliche „Produktbeschreibung“ und einen „MusterReport“ finden 
Sie unter www.sprengnetter.de/immowertreport.
Link aktivieren und „Produktbeschreibung“ sowie „Musterreport“ besprechen.
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Neuer Shop:
• kostenlose Registrierung
• Login für registrierte 

Benutzer

Aufruf ImmoWertReport / MaklerEdition (im neuen Shop)
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Der Sprengnetter Marktdatenshop

Begründung für den Coin‐Shop:
+ Nur ein Konto / nur ein Vertrag 
+ Vorteilspakete möglich
+
+
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Sprengnetter Automated Valuation Model (S‐AVM)
 Hedonisches Modell, bestehend aus linearen Regressionsmodellen auf der Basis der 

Sprengnetter‐ImmobilienDatenbank
 3,0 Mio. Immobilien (bewertet und zumeist auch besichtigt)
 mehrere Mrd. Einzelinformationen
 Jährlich (2018) ca. 200.000 neue Kaufpreise (kaufzeitpunktnah außen‐ und zumeist 

auch innenbesichtigte Objekte!)
Kommt in vielen Sprengnetter‐Produkten zum Einsatz.
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Sprengnetter Automated Valuation Model (S‐AVM)

→ Dadurch genügt eine Adresse, um den Marktwert einer ortsüblichen Immobilie zu 
ermitteln. Bei detaillierten Eingaben wird das Bewertungsergebnis zunehmend 
objektspezifischer.  

Das Sprengnetter‐AVM ist u.a. geeignet, die mittels klassischer Bewertungsverfahren 
(Vergleichs‐, Ertrags‐ und/oder Sachwertverfahren) berechneten Ergebnisse zu 
plausibilisieren. Die AVM‐Bewertung ist deshalb aus der von uns für Sachverständige 
entwickelten Bewertungssoftware (ProSa, T2C etc.) unterstützend abrufbar.
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Sprengnetter Automated Valuation Model (S‐AVM)

Unterstützende vollautomatische 
Big Data‐Bewertung innerhalb 
der Desktopsoftware 
(hier: Sprengnetter ProSa; 
Beispiel: 
Aufruf des SprengnetterAVM
über das Internet)
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Sprengnetter Automated Valuation Model (S‐AVM)

82

Tipp:
Sie werden nach nur wenigen Anwendungen des AVM (vergleichende 
Bewertungen) erkennen, welch hilfreiches Werkzeug diese AVM (auch) für den 
Sachverständigen ist.
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Sonstige Produkte für einen schnellen Marktüberblick

Scoperty
Scoperty startet Preisplattform

deutschlandweit transparenter
Wohnungsmarkt
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Scoperty

Seit Anfang Juli 2019 können Immobilienbesitzer und Käufer in Nürnberg den Online‐
Immobilienmarktplatz Scoperty nutzen. Auf der Plattform sind Schätzwerte von 
120.000 Wohnimmobilien im Nürnberger Stadtgebiet hinterlegt, unabhängig davon, 
ob diese zum Verkauf stehen oder nicht. Käufer und Verkäufer einer Immobilie sollen 
so ein Gefühl dafür bekommen, was der faire Preis für eine Immobilie ist.
Scoperty kombiniert Online‐Ansichten von Straßen und Fassaden mit verfügbaren 
Immobilieninformationen zum jeweiligen Objekt. Interessenten finden zu allen 
Objekten neben Wohnflächen und adressgenauen Quadratmeter‐Schätzwerten auch 
tiefergehende Informationen wie Baujahr oder Grundstücksflächen.
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Scoperty

„Die Datenbank liefert einen von dem renommierten Immobilienbewerter Sprengnetter 
ermittelten Referenzwert, an dem sich Käufer und Verkäufer orientieren könnten. 
Eigentümer können durch die Eingabe weiterer Daten, wie der genauen Wohnfläche 
oder Details zur Ausstattung, sich einen individuellen Wert errechnen lassen.
Auch können Kaufwillige für alle Immobilien ein unverbindliches Angebot abgeben. Auf 
diese Weise kann der Eigentümer sehen, welchen Preis seine Immobilie aktuell erzielen 
könnte.
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Scoperty

Hinter Scoperty steht vor allem die Firma Sprengnetter. Mitgründer und Finanziers sind 
zudem ING Ventures, die Investmenttochter der niederländischen Bank ING und das 
Schweizer Proptech Pricehubble, das ebenfalls in der digitalen Immobilienbewertung 
tätig ist.
Vorbild des Marktplatzes ist die in den USA seit 2004 aktive Plattform Zillow.
Während Zillow in den USA die Vermittlung selber übernimmt, will Scoperty
hierzulande mit Maklern zusammenarbeiten. Die über den Marktplatz entstehenden 
Kontakte von Käufern und Verkäufern werden Maklern und dem Immobilienfinanzierer
Interhyp weitergeleitet. Der Vorteil für Makler soll darin bestehen, dass sie nur Kunden 
bekommen, die tatsächlich mit dem Gedanken spielten, ihre Immobilie zu verkaufen. 
Bei der erfolgreichen Vermittlung einer Immobilie oder eines Darlehens kassiert 
Scoperty eine Provision.
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Scoperty

Bei der Finanzierung des Immobilienkaufs will das im April 2019 gegründete Start‐up 
neue Wege gehen. Anstatt klassisch erst die Immobilie zu suchen und sich dann die 
Finanzierung zu sichern, könnten potenzielle Käufer über Interhyp erst die 
Finanzierung klären und sich dann mit dem vorverhandelten Darlehen auf der 
Plattform gezielt auf die Suche nach der passenden Immobilie machen.
Aktuell ist das Angebot nur in Nürnberg zugänglich. In einem nächsten Schritt soll es 
auf die Metropolregionen erweitert werden. Ende des Jahres werden dann 
voraussichtlich die Daten für deutschlandweit rund 40 Mio. Wohnimmobilien 
vorhanden sein.“
2019/06/06: Nürnberg/Erlangen, Fürth
2019/10/15: Berlin, Hamburg, München, Köln, Frankfurt
Siehe: https://scoperty.de/sell
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DIE NEUE HAUSNUMMER FÜR 
40 MILLIONEN WOHNIMMOBILIEN
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VERKÄUFER

Realistischer Marktwert durch 
professionelle Bewertung

Echtes Marktinteresse durch 
unverbindliche Gebote

Hochqualifiziertes Maklernetzwerk 
für den Verkauf

MAKLER

Exklusive und vorqualifizierte Verkäufer

Finanziell vorgeprüfte Käufer

Kosten nur bei Abschluss

KÄUFER

Proaktiv Wunsch-Immobilie finden

Schon vor Verkauf auf Immobilien bieten

Enge Verzahnung von 
Marktplatz und Finanzierung

DER INTELLIGENTE IMMOBILIENMARKTPLATZ
FÜR VERKÄUFER, KÄUFER UND MAKLER
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ÜBERSICHT VERKÄUFERREISE – VON DER OBJEKTBEWERTUNG BIS ZUR 
VERMARKTUNG
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ÜBERSICHT KÄUFERREISE – VON DER SUCHANFRAGE ZUR 
BAUFINANZIERUNG
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Sonstige Produkte für einen schnellen Marktüberblick

Alexa‐Skill für Amazon Echo
Siehe hierzu: 
www.sprengnetter.de
Aufruf der Produktbe‐
schreibung
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Success Stories.
We are proud of strong collaborations with leading players in the market.

x

x

x x

x
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AVM‐Anwender (Auszug)
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Success Stories.
Our AVM is being called
in high frequeny.

Objects being called just  
ONE SINGLE DAY

in June 2019

>500K
valuations a month
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New Products

low interest rates popular: property market

Die Digitalisierung des SachverständigenPIA/PSD, usw., usw., usw. 90
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Web‐Systeme zur Immobilienbewertung

Web‐ versus Desktop‐Bewertungssysteme
• WEB‐Anwendungen bieten gegenüber Desktop‐Anwendungen insbesondere 

folgende Vorteile:
o Unabhängigkeit von Betriebssystemen und Unabhängigkeit von Geräten (z.B. 

auch über Tablet nutzbar)
o keine lokale Installation mehr notwendig; Updates und Datenaktualisierung 

erfolgen zentral (minimale Aufwände für Ihre IT)
o ständige Aktualität durch Anbieter gewährleistet
o Unabhängigkeit vom Arbeitsplatz

• Zudem ist mit den neuesten Webprogrammierungs‐Tools eine modernere 
Benutzerführung möglich. Auch die Verwaltung/Büroorganisation der Aufträge kann 
zeitgemäßer gestaltet werden.
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Web‐Systeme zur Immobilienbewertung

Web‐Bewertungssysteme für die Kreditwirtschaft 
(SprengnetterONE: F2C, T2C, T2C eXpert)
BelWertV‐ und ImmoWertV‐konforme Umsetzung der klassischen 
Bewertungsverfahren (EWV, SWV, VglWV)
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Web‐Systeme zur 
Immobilienbewertung:
SprengnetterONE
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Web‐Systeme zur 
Immobilienbewertung:
SprengnetterONE
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Web‐Systeme zur 
Immobilienbewertung:
SprengnetterONE
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Web‐Systeme zur 
Immobilienbewertung:
SprengnetterONE

Ihre Vorteile auf einen Blick
• Einfache und schnelle Bedienung
• Valide, kaufpreisbasierte Ergebnisse
• BelWertV‐ und ImmoWertV‐konform

Five2Click
Wertindikation, Vortaxe, Schätzwert für 
Wohn‐ und Standardgewerbeimmobilien
Ten2Click
Wertermittlung zur finalen 
Kreditentscheidung für Wohnimmobilien
Ten2Click eXpert
Vereinfachte Wertermittlung (§ 24) und 
Gutachten (§ 5) für Wohn‐ und 
Gewerbeimmobilien
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Web‐Systeme zur 
Immobilienbewertung:
SprengnetterONE
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Web‐Systeme zur 
Immobilienbewertung:
Five2Click
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Web‐Systeme zur 
Immobilienbewertung:
Five2Click
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Web‐Systeme zur 
Immobilienbewertung:
Ten2Click
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Web‐Systeme zur 
Immobilienbewertung:
Ten2Click
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Web‐Systeme zur 
Immobilienbewertung:
Ten2Click eXpert
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Web‐Systeme zur 
Immobilienbewertung:
Ten2Click eXpert
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SprengnetterONE:
Zertifiziertes
Bewertungssystem
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Web‐Bewertungssysteme für Makler und Sachverständige
(SprengnetterONE MaklerEdition)
Auf T2C eXpert aufbauend entwickeltes Web‐Bewertungssystem für die aktuelle 
Bewertung von Standardimmobilien.
Gegenüber OBS:
+  erweiterte Personalisierungsmöglichkeiten (alsbald auch Einbindung von Logo 

etc.; siehe ImmoWertReport)
– ohne parallele Beleihungswertermittlung
+ optische verbesserte und bearbeitbare Ausgabeform (Word‐Datei)
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Web‐Systeme zur Immobilienbewertung

111

SprengnetterONE MaklerEdition:
Objektarten, für die Sie mit der 
MaklerEdition effektiv und schnell 
aktuelle Marktwerte ermitteln können.
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Web‐Systeme zur Immobilienbewertung

Link https://shop.sprengnetter.de aufrufen 
(dort über „Mein Konto“ anmelden)
Live‐Bewertung einer regionalen Immobilie vorführen?!
(Zeigen, welche Unterstützung erfolgt und wie schnell eine Bewertung erstellt 
werden kann).
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Web‐Systeme zur Immobilienbewertung

Web‐Bewertungsysteme für Sachverständige (ProSa‐Web)
ProSa: Funktionen und Module über Jahrzehnte entwickelt
Bis ProSa‐Web das alles kann, wird es noch lange dauern. 
Dennoch: Nach und nach Funktionen und Module in T2CeXpert erweitert.

Beispiele:
• Büroorganisation (Kundenakquise, Auftragsbearbeitung, Unterlagenbeschaffung, 
Ortstermine, Rechnungswesen, Buchhaltung, Kundenpflege)

• Flächenberechnungen
• Rentenberechnungen
• ImmoInspect (inkl. Anbindung an digitale Bewertungssoftware)
• Vergleichswertverfahren für EFH
• Automatische Ermittlung der Abbruchkosten
• Vertikal geteiltes Wohnungseigentum
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Sonstige digitale Arbeitshilfen u.ä.

Sprengnetter Bodenwertservice
Sprengnetter ImmoInspect
Sprengnetter Online‐Bibliothek
Sprengnetter Webinare
Sprengnetter Ausbildungs‐ und Studienangebote
Digitale Kommunikation (z.B. mit Gerichten)
Undervalue Property (günstige Immobilienangebote)
Headmap
etc. etc. etc.
(auch in Kooperation mit anderen Instituten, z.B. PIA/PSD)
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GSD-Datenbank
F2C

T2C

T2C-XFallback
Sprengnetter-

Datenbank

Adapter

Fa
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k

Bodenwertservice
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GSD-Datenbank
F2C

T2C

T2C-XFallback
Sprengnetter-

Datenbank

Adapter
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01.07.2019

Bodenwertservice
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Sprengnetter ImmoInspect
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Objektbesichtigungen

Neue Besichtigungs‐App für iOS‐ und 
Androidgeräte

Prozessbeschleunigung

Optimierte QS

Unterstützung der Besichtiger durch KI*

Onlineterminvereinbarung

Schnittstelle zu SprengnetterONE

*Siehe Vortrag Dr. Rausch (KWEA 2019)
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Die neue Sprengnetter
Online-Bibliothek
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1989 2002 2020

1994 2008

Integration von
SAURUS ®

Online-Bibliothek

WF-Bibliothek

WF-Urteile

Sprengnetter-
Bibliothek
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• alle Fachverlagsprodukte jederzeit online verfügbar

• tagesaktuelle Aktualisierungen möglich

• kein Einsortieren von Ergänzungslieferungen mehr erforderlich (bei reiner 
Online-Nutzung)

• betriebssystem- und geräteunabhängig nutzbar
(Nutzung über PC, Tablet oder Smartphone)

• intuitive Bedienung – funktioniert wie Google

Warum Online-Bibliothek?
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Responsives Verhalten

Größe und Auflösung passen sich an das 
jeweilige Endgerät (Smartphone, Tablet, 
PC) an
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Integration im Online-Shop
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Trefferliste
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Trefferliste kann gefiltert werden
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Trefferliste kann gefiltert werden
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Alle Dokumente im PDF-Format
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Integrierte PDF-Suchfunktion
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Sonstige digitale Arbeitshilfen u.ä.

Sprengnetter Webinare
Seminare im Internet (sog. Webinare) erfahren eine explosionsartige Zunahme.
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Wer von Ihnen hat schon einmal an einem Webinar teilgenommen?
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Sonstige digitale Arbeitshilfen u.ä.

Web‐Seminar
Definition (Wikipedia)
Ein Web‐Seminar oder Webinar in seiner ursprünglichen Form ist ein Seminar, das 
über das World Wide Web gehalten wird. Der Neologismus Webinar ist ein 
Portmanteauwort aus den Wörtern Web (von World Wide Web) und Seminar, sowie 
seit 2003 beim Deutschen Patent‐ und Markenamt als Wortmarke eingetragen. 
Inzwischen werden Veranstaltungen der unterschiedlichsten Art, die im virtuellen 
Klassenzimmer stattfinden, als Webinar bezeichnet. Beispiele hierfür sind 
Marketingveranstaltungen, Vorträge oder Online‐Besprechungen. Webinare im 
Sinne eines virtuellen Seminars, eines Web‐Seminars also, bezeichnet man aus 
Gründen der Unterscheidung zunehmend als Live Online Training. 
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Webinar
Definition (Wikipedia)
Im Unterschied zum Webcast auf Abruf, bei dem die Information nur in einer 
Richtung übertragen wird, ist ein Webinar interaktiv ausgelegt und ermöglicht 
beidseitige Kommunikation zwischen Vortragendem und Teilnehmern. Ein Webinar 
ist „live“ in dem Sinne, dass die Informationen innerhalb eines Programms mit einer 
festgelegten Start‐ und Endzeit übermittelt wird. In den meisten Fällen werden die 
mündlichen Erläuterungen des Vortragenden zu dem am Bildschirm Gezeigten via 
VoIP (Voice over Internet Protocol) übertragen. Das funktioniert in der Regel auch 
umgekehrt, wenn der Teilnehmer eine Sprechgarnitur oder ein Mikrofon an seinem 
Computer angeschlossen hat und der Webinar‐Moderator ihm Sprechrechte 
zugeteilt hat. In manchen Fällen (vor allem in der Anfangszeit der Webinare) 
mussten sich die Zuhörer das Tonsignal über eine gesonderte Telefonschaltung 
übermitteln lassen. Heute können sich mehrere Personen gleichzeitig per VoIP 
unterhalten. Weitere, typische Interaktionsmöglichkeiten sind das Herunterladen 
von Dateien, Fragestellungen via Chat oder die Teilnahme an Umfragen. 
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Webinare
Anwendungsmöglichkeiten (Wikipedia)
Charakteristisch für Webinare ist, dass theoretisch unbegrenzt viele Personen 
teilnehmen können, sodass sie auch für größere Veranstaltungen, wie zum Beispiel 
E‐Learnings, Online‐Analystengespräche, kommerzielle Produkteinführungen (und ‐
erläuterungen) oder Online‐Pressekonferenzen eingesetzt werden. 
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Webinare

Sprengnetter bietet zunehmend Webinare an.
2015 = ?  2016 = ?   2019 = ?
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Webinare
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Webinare

Wir führen aber auch sehr viele Webinare für Kooperationspartner und 
(Groß)Kunden durch. 
Beispiele: 
ImmoScout24, große Realkreditinstitute, große Maklerunternehmen
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Webinare

https://landingpage.sprengnetter.de/weiterbildungspflicht‐nach‐34c‐gewo

• im dreitägigen Kompaktkurs mit Abschluss "geprüfte/r MarktWert‐Makler/in 
(Sprengnetter Akademie)" lernen Sie den richtigen Wert zu ermitteln;

• im zweistündiges Webinar "Preiskommunikation" lernen Sie Ihren Preis auch 
durchzusetzen.
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Webinare
Vorteile / Ziele der Webinare

Deshalb stellen wir bei unseren Ausbildungs‐/Studiengängen einen zunehmenden 
Anteil auf E‐Learning um. 139
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Sprengnetter Ausbildungs- und Studienangebote

Berufsbegleitende 
Ausbildung 

Modul A

A01 A02 A03 A04 A05 A06

11 Seminartage; ca. alle 4 Wochen ein Seminar 

R-B P-B

Je 1 Tag Repetitorium 
& Prüfung

A01/2 A03/4 P-BWBT 
1-1

WBT 
1-2

WBT 
1-3

WBT 
1-4

WBT 
1-5

WBT 
1-6

WBT 
1-7

2 Präsenztage 2 Präsenztage 1 Präsenztag
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bisher:

zukünftig:

 13

 5
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Herzlich Willkommen zum E-Learning Modul 1-1 Rechtliche 
Grundlagen. 

Dieses Modul ist Teil der Ausbildung zum Geprüften Immobilienbewerter und 
Sachverständigen für Immobilienbewertung.

Möchten Sie erst die Funktionsweisen des 

E-Learning Programms kennenlernen?

Oder möchten Sie direkt zur Kapitelübersicht

springen, um mit dem Lernen starten?

Erste Schritte

Kapitelübersich
t

Die Digitalisierung des Sachverständigen

Kapitelübersicht

Die Weitergabe und Vervielfältigung dieses Manuskripts ist untersagt. Seminar WW50: Die Digitalisierung des Sachverständigen



Zusammenfassung

Auf Digitalisierung/Big Data/Künstlicher Intelligenz basierende Produkte sind bereits 
heute gut geeignet
• für Immobilienbewerter:

 zur schnellen Beschaffung von Bewertungsunterlagen (Karten, 
Grundbuchauszüge, fachlichen Hilfen etc.) 
Beispiele: Sprengnetter Marktdatenshop und Sprengnetter 
Bewertungssysteme mit Unterlagenbestellung, Marktrecherche mit 
ImmoWertReport, digitales Lehrbuch, Sprengnetter Online‐Bibliothek

 zur schnellen Beschaffung von qualitativ hochwertigen Bewertungsdaten
(Mieten, Vergleichsfaktoren Wohnungseigentum, Sachwertfaktoren und 
Liegenschaftszinssätze etc.)
Beispiele: Sprengnetter Marktdatenshop, Lieferung in die Bewertungssysteme 
SprengnetterONE, Sprengnetter MaklerEdition sowie Sprengnetter ProSa
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Zusammenfassung

Digitale Unterlagenbeschaffung über Sprengnetter‐Shop
• Webbasiertes Shopsystem für bewertungsrelevante Daten und Unterlagen für ganz 
Deutschland
Liegenschaftskarten
Bodenrichtwertkarten für div. Bundesländer
Stadtpläne und Übersichtskarten
Grundbuchauszüge (Baulasten, Altlasten, Denkmalschutz)
Sachwertfaktoren, Liegenschaftszinssätze, Mieten, Vergleichsfaktoren
Marktrecherchen (ImmoWertReport)

• Echtes Pay per Use keine versteckten Gebühren, keine Mindestabnahmen oder 
Mitgliedsbeiträge

• Einheitliche und transparente Lizenz‐ und Nutzungsbedingungen
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Zusammenfassung

Auf Digitalisierung/Big Data/Künstliche Intelligenz basierende Produkte sind bereits 
heute gut geeignet
• für Laien und für Sachverständige

 zur Erlangung eines schnellen Marktüberblicks
Beispiele: ImmoWert2Go, ImmoWertReport, scoperty

• in Form von webbasierten Bewertungssystemen als effektive Arbeitshilfen
sowohl im Büromanagement als auch bei der Gutachten‐/Bewertungserstellung
bereitzustellen.

Beispiele: derzeit vorrangig SprengnetterONE (F2C, T2C, T2CX), Sprengnetter 
MaklerEdition, perspektivisch Sprengnetter ProSa Web
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Zusammenfassung, Ausblick

+ Mit guten automatisierten Bewertungssystemen lassen sich derzeit nur Objekte 
ohne wesentliche wertbeeinflussende Besonderheiten zuverlässig (diese vielfach 
zuverlässiger als mit den klassischen Bewertungsverfahren) effektiv final 
bewerten.

+ In nicht ferner Zukunft werden mit den webbasierten Bewertungssystemen 
(Sprengnetter T2CeXpert, Sprengnetter ProSa Web u.ä.) aber auch komplexe 
Immobilien bzw. Immobilien mit komplexen Besonderheiten, vorrangig durch 
Sachverständige, bedingt auch durch Laien, sehr effektiv bewertbar sein.
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Zusammenfassung, Ausblick

Im Internet gibt es viele webbasierte Bewertungssysteme. Laien können deren 
Qualität nicht beurteilen; d.h. sie können nicht erkennen, ob diese überhaupt etwas 
wert sind. 

Aber auch Bewertungssachverständige werden in naher Zukunft vorrangig auf 
webbasierte Bewertungssysteme zurückgreifen (müssen).
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Deshalb gilt:
Wer eine verbindliche Wertauskunft benötigt, braucht auch zukünftig die 
Expertise von Bewertungssachverständigen! 
(Nur) Diese stehen für ihre Gutachten ein.

Die Weitergabe und Vervielfältigung dieses Manuskripts ist untersagt. Seminar WW50: Die Digitalisierung des Sachverständigen



Immobilien. 
Einfach. Sicher. Bewerten.

Dr. Hans Otto Sprengnetter

sprengnetter@sprengnetter.de

02642 990 990
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