WertermittlungsForum

Teillnahmezertifikat

Herr
Uwe Loose

hat vom 20.11.2003 bis 21.11.2003 am Vertiefungsseminar

S 02 ,,Die haufigsten Bewertungsbesonderheiten

und die haufigsten Bewertungsfehler in der Praxis*
der Wertermittlungs Forum Akademie in Hamburg
teilgenommen.

Auszug aus dem Seminarinhalt:

Die hiufigsten Bewertungsbesonderheiten:

* Abweichungen von der ortsiblichen Miete
Minder-Mehrmiete, Staffelmiete, Gleitklausel, Leerstand, vermietates Einfamilienwohnhaus,
offentl. gel. Wohnungsbau, Wohnungsrechie, etc.

* Bauschaden, Bauméngel;
gefangene Riume, mangelnder Warmeschulz

* fehlende Ferigstellung

* Obergrofie Grundsticke:
echte und unechte Ubergrafen

¢ Bodenwer bebauter Grundsticke:
Bodenwertddmpliung cder nicht?

* unrentierliche GrundsiGcksnutzungen:
Umnutzung oder Liguidation

* Wohn-/Nutzfldchen in Nicht-Vollgeschossen:
z.B. Mieten im UG; Berlicksichtigung bei NHK

* Restnutzungsdauer-Verlangerung bei nachtraglichen Modermisierungen und Anbauten etc.
Die hdufigsten Bewertungsfehler;

e Makler: EW-Berechnung mit Abschlussmisten

= Architekten: Es wird nicht zwischen Kosten und Wert unterschieden.

* Banken: falsche Liegenschaftszinssatze (Belsihungswerte anstatt Verkehrswerte)

e Gulachlerausschilsse:
verdifentliche Bodenrichtwerte sind nicht geeignet”,
zu den verdffentlichlen _erforderiichen Daten® wird das Bewertungsmodell nicht mitgeteilt,
Liegenschaftszinssdize fir EFH zu hoch

* Sachverstindige allgemein:
Sachwertansatze .in die Vergangenheit” anstatt .in die Zukunft",

fehlende Marktanpassungen im Sachwertveriahren,
van tatsdchlicher Miete/Nutzung sich blenden lassen
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