Vergleich der Leistungsangebote

Modul 1

Modul 2

Modul 3

Modul 4

Modul 5

Beschreibung

Baumaéangel-

prufung

Kaufpreis-

schatzung

Wert-

ermittlung

Kurz-

gutachten

Verkehrswert-

gutachten

Art der Leistungserbringung

Honorar

schriftlicher Gesamtumfang (ohne Schwierigkeiten)
Berucksichtigung von Schwierigkeiten

Verwendbarkeit in streitigen Rechts- und Steuerverfahren

mundlich
auf Anfrage
gegen Aufpreis
nein

mundlich
auf Anfrage
1-2 Seiten
gegen Aufpreis
nein

schriftlich
auf Anfrage
10-20 Seiten
gegen Aufpreis
nein

schriftlich
nach Vereinbarung
20-40 Seiten
gegen Aufpreis
nein

schriftlich
nach Vereinbarung
40-70 Seiten
gegen Aufpreis
ja

Verwendungszweck: Information fur Auftraggeber
Verwendungszweck: Information fr Dritte
Verwendungszweck: Vermdgensauseinandersetzung
Verwendungszweck: gerichtliche Auseinandersetzung
Verwendungszweck: steuerliche Auseinandersetzung

ja

ja

ja

ja
ja
bei Parteiharmonie

ja
ja
bei Parteistreit
ja
ja

Besichtigung Auf3en und Innen (soweit moglich)
Prifung Bauméangel und Bauschaden (nach Augenschein)
Prufung Modernisierungsbedarf (auch hinsichtlich EnEV)

Prifung pflanzliche, tierische Schadlinge (nach Augenschein)

Prifung gesundheitsschadliche Materialien
Funktionsuberprifung von Bauteilen

ja
ja
ja
ja

ja
ja
ja
ja

ja
ja
ja
ja

Erlauterung (mundlich) der Feststellungen

Schéatzung (mundlich) des Mangelbeseitigungsaufwandes
Schatzung (mundlich) des Modernisierungsaufwandes
Schéatzung (mundlich) des Kaufpreises

ja
ja
ja

Objektunterlagen des Auftraggebers (einfache Durchsicht)
Objektunterlagen des Auftraggebers (detaillierte Prifung)

Einholung (schriftlich) aller nétigen Behdrdenauskunfte
Einsicht (personlich) der Grundakten im Grundbuchamt
Einsicht (personlich) der Bauakten im Bauamt

schriftliche Wertermittlung mit diesen Bestandteilen:
erfillt alle gesetzlichen und rechtlichen Anforderungen
Deckblatt, Inhaltsverzeichnis, Bewertungseckdaten

Beschreibung von Grund und Boden

Beschreibung der privatrechtlichen Situation

Beschreibung der 6ffentlich-rechtlichen Situation
Beschreibung aller Haupt-, Nebengebaude, AuRenanlagen
Beschreibung der Nutzungen

nur Besonderheiten
nur Besonderheiten
nur Besonderheiten

Wahl der Wertermittlungsverfahren mit Begrindung

Bodenwertermittlung

Erlauterung des verwendeten Bodenwertmodells
Erlauterung der Begriffe bei der Bodenwertermittlung
rechnerische Bodenwertermittlung

Bertcksichtigung der baurechtlichen Besonderheiten
Erldauterung der Wertansatze

Uberschlagig
detailliert

detailliert
detailliert

Wertermittlungsverfahren

Anzahl der rechnerischen Wertermittlungsverfahren
Erlauterung der verwendeten Bewertungsmodelle
Erldauterung der verwendeten Begriffe der Verfahren
rechnerische Anwendung der Wertermittlungsverfahren
Berucksichtigung der 6ffentlich-rechtlichen Tatbestéande
Bertcksichtigung von Altlasten und Umweltrisiken
Bertcksichtigung der gebédudespezifischen Besonderheiten
Bertcksichtigung der nutzungsspezifischen Besonderheiten
Berucksichtigung der Miet- und Pachtvertrage
Berucksichtigung der Bauméangel, Bauschaden
Bertcksichtigung des Modernisierungsbedarfs

Berilicksichtigung der Beseitigungskosten fiir Schadlingsbefall

Berilicksichtigung der wertrelevanten Rechte/Belastungen
Berucksichtigung der sonstigen Besonderheiten
Erlauterung der Wertansatze

Uiberschlagig
Uiberschlagig
Uiberschlagig

Uberschlagig
Uberschlagig
Uberschlagig
Uberschlagig
Uberschlagig
Uberschlagig

detailliert

ja
1-2

detailliert
detailliert
detailliert
detailliert
detailliert
Uiberschlagig

ja

ja
detailliert

Zusammenstellung der Verfahrensergebnisse
Gewichtung der Verfahrensergebnisse
Ableitung des Verkehrs-/Marktwertes

ja

ja
ja
ja

Dokumentanlagen

ja

ja

Liste der verwendeten Rechtsgrundlagen
Liste der verwendeten Fachliteratur
Liste der verwendeten Informationen

ja
ja

Lageplane (Ubersichtskarte, Stadtplan, Flurkarte, Lageplan)

Fotodokumentation: Luftaufnahme, Anfahrtsituation
Fotodokumentation: Hauptgebaude: Ansichten
Fotodokumentation: Hauptgebaude: Innenrdume
Fotodokumentation: Nebengebaude: Ansichten
Fotodokumentation: Nebengebaude: Innenrdume
Fotodokumentation: Auf3enanlagen
Fotodokumentation: Bauschaden, Baumangel

Bauzeichnungen: Ansichten, Schnitte, Geschossgrundrisse

Marktiiberblick: Bodenpreise
Marktiiberblick: Kaufpreise
Marktiberblick: Mietpreise

Berechnungen: Gebaudevolumen
Berechnungen: Wohn-, Nutzflachen

Berechnungen: Beseitigungsaufwand Baumé&ngel, Bauschéden

Berechnungen: Werteinfluss Miet-/Pachtbesonderheiten
Berechnungen: Werteinfluss Rechte/Belastungen
Berechnungen: Werteinfluss sonstige Besonderheiten

nach Vorgabe
nach Vorgabe
Uberschlagig

nach Vorgabe
nach Vorgabe
Uberschlagig
Uberschlagig

detailliert
detailliert
detailliert
detailliert
detailliert
detailliert




